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PLANZEICEENERXLARDNG
GEM. PLANZEICHENVERORDNURG 1950

ART DER BAULICHEN NUTIUNG
{(§ 9 Abe.l Nr.l des Baugesetibuches ~BauGB-
€5 1-11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
{§ 4 BauNVvO)

BASS DER BAULICHEN NUTZIUNG
{§ 9 Abs.l Nr.l BauGB, § 16 BauNVO}
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

(:§:> . ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGERD

BAUWKISE, BAULINIER, BAUGRENIEN
an 9 Abs.l Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/E\ - NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 0 of fene Rauweise

J,i D E NUR DOPPELHAUSER ZULKSSIG

—— BAULINIE
— o BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
{(§ @ Abs.l Nr.1l5 und Abs.6 BauGB)
I : STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
5.8
’V 3 GEPL. STRASSENHOHE mNN
v v w w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGRN FUR DIE ABFALLENTSORGUHG
UND RBWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEH
{(§ 5 Abg.2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs.l Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB)
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NUR EINZFELHAUSER ZULASSIG C? offene Bauwaise

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAULINIE

—— e — BAUGRENZE

VERKEHERSFLACHEH

{§ 9 Aba.1l Nr.1l5 und Abs.6& BauGB)

)

| STRASSENVERKEHRSPFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

« 5,83

v GEPL. STRASSENHOHE mNN

BEREICH OHNE EIN~ UND AUSFAHRT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOW1E FUR ABLAGERUNGER
{(§ 5 Abe,2 Nr. 4 und Abs.4, § 9 Abs.l Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGRB)
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GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs.l Nr.1l5 und Abs.6 BauGB)

F et e e

LY

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT DES HOCHWASSERSCHUTZES UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{§ 9 Abs.l Nr.1l6 BauGB)

WASSERFLACHEN
PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN , MASSNAEMER UND FLECHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ,ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)
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° UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN , STRAUCHERN
3 UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
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STELLUNG DER HAUPTBAUKORPER
{(§ 9 Abs.l Nr.2 BauGB)

EN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
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UMGRENZUNG DER FLECHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND }
{§ 9 Abs.l Nr.lC BauGB)

4—p STELLUNG DER HAUPTRAUXORPER
(5 & Abs.l Nr.2 BauGB)

= .
B “JRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS PLANES
P | (§ 9 Abs.7 BauGB)

JEREPS ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
' {§ 1 Aba.4 § 16 Abs.5 BauNVO)

—-]—— MIT GEH-, FAHR~ UND LEITUNGSRECHTEN %U BELASTENDE FLACHEN
(s Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
1. Begiinstigter: Wasserverband Gifhorn
2. Begiinstigter: Landelektrizitit GmbH Web-Fallersleben
3. Beglinatigter: Samtgemeinde Meinersen

meew

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARARGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGAEN
C e —maa (S 9 Abs.l Nr. 4 und 22 BauGB)
e GGa = GEMEINSCHAFTSGARAGEN
GSt = GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

BIOTOPFLECHE -

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit § 28 a NNatG)
Ersatzmalnahmen gem. § 28 a Abs. 5 NNatG erfolgen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehrde des Landkreises
Gifhorn

' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN GANSEWEIDE IV

1. Im allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVQ) werden gem. § 1 Abs. 7 Nr. 3
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 und Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmswelse zulisgi-
gen Anlagen und Betriebe ausgeschloasen.

(1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fiir Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5.
Tankstellen)

!

2, Garagen (§ 12 BauNVO) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fliche zuldssiy. Ausgenommen hiervon sind Carports.

3. Bindung fiir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Stréduchern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) :

Auf den festgesetzten Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind

je 10 gm Bepflanzungsfliche folgende GehBlze wahlweise zu pflanzen:

1 heimisches Baumgeh&lz
wie z.B. Eiche, Birke, Ahorn, Linde, Esche, Erle und

6 heimische Strauchgehdlze
wie z.B. Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Wellldorn, Rosa Canina, Holun-
der, Faulbaum, Liguster, Kreuzdorn.

BESONDERER HINWEIS

 Unterkellerungen sowie Queraufgrabungen mit Verbéu im Bereich des Schichten-
- wasgerabflusses sind unzulissig, -

BEBAUUNGSPLAN

- Abschrift d i
"GANSEWEIDE IV" FirL der Urschrift
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ORTLICHR BAUVORSCHRIPT DBER
GESTALTUNG FUR DAS BAUGERIRT

DES BEBAUUNGSPLANES “GANSEWEIDE IV~

IN LETFERDE

§ 1 - Geltungshkereich: (1)

(2)

§ 2 - Besondere Anforderungen

Raumlicher Geltungsbereich

Die S6rtliche Bauvorachrift lber Gestal-
tung gilt in dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes “Ginseweide IV* der Ge-
meinde Leiferde.

Sachlicher Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift gilt fiir

alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2
(1) NBauoO.

an die Héhenlage baulicher

Anlagen: (1)

{2}

§ 3 - Dicher: (1)
(2)

Hohe Fufiboden Erdgeschon

Die ErdgeschoBfufbodenhdhe (OK Fertig-
fuBboden) der Gebidude darf nicht h&her

als 1,00 m {iiber der Fahrbahnoberkante’

des jewelllgen Straflenabschnittes lie-
gen,

Bezugspunkt ist die HBhenlage der Strafe
{Fahrbahnoberkante) 9 Schnittpunkt der
Mittelachse der Verkehrsfliche {Plan-
strafle A, B, C, Wege D, E, F, ) mit der
Mittelachse des Grundstiickes.

Firathshe

Die maximale Firsthdhe betrigt bei zwel-
geschossiger Bauweise 11 m iiber dem Be-
zugspunkt nach Abs. 1, bei eingeschossi-
ger Bauweise 8,5 m liber dem Bezugspunkt
nach Absatz 1.

Dachform eingeschossiger Gebiude

Es gind fiir die Gebiude zuldssig:
Satteldicher, Pultdicher, Xombination
aus Sattel- und Pultdach und Walmdicher,
Alle Dicher miissen eine Neigung > 25
aufweiszen, .

Dachform zweigeschossiger Gebiude

Im Bereich der zweigeschossigen Bauweise
sind fir die Gebdude nur Satteldécheg
mit einer Dachneigung von 35° bis 50
zuldssig, ‘

Satteldach im Sinne dieser Festesetzung
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§ 3 - Dicher: {1)

(2)

(3)

{4)

§ 4 -~ Besondere Anforderungen
an die Gestaltung, Art

Dachform eingeschossiger Gebaude

Es gind fiir die Gebdude zuldsgig:
Satteldidcher, Pultdicher, Kombination
aus Sattel- und Pultdach und Walmdicher,
Alle Dacher miissen eine Neigung > 25 °
aufwelisen,. N

Pachform zweigeschossiger Gebiude

In Bereich der zweigeschossigen Bauwelise
sind fiir die Gebdude nur Satteldicher
mit einer Dachneigung von 35° bis 50
zulidssig, ‘

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung
ist ein Pach, das von Dachflichen mit
gleicher Dachneigung, gemeinsamen hori-
zontalen First und senkrechten Giebel-
fléchen gebildet wird.

Dachform Nebenanlagen,
Garagen und Carports

Es sind fiir die Dicher von Nebenanlagen,
Garagen (Carports) nur Sattel- und Pult-
didcher mit einer Dachneigung gréfer als
20° zuldssig; beil freistehenden Gebiu-
den (Nebenanlagen) eind auch begriinte
Flachdicher zuldassig. Bei nach zwei Sei-
ten offenen Carports sind Flachdicher
zuldsasig,

Materialien und Farben

Fir die Dacheindeckung geneigter Flichen
sind nur Dachpfannen {Ton oder Beton)
der Farbkarte RAL 840 HR zulidssig:

-~ Farbreihe "Orange™ RAL 2001 und 2002

- Farbreihe "Rot" RAL 3000, 3002, 3003,
3004, 3009 und 3011, sowie deren
Zwischentdne.

Ausnahmsweise kann Glas, beispielsweise
fiir Dicher von Wintergirten, Terrassen-
bzw. Eingangsiiberdachungen und fiir Son-
nenkollektoren, zugelassen werden.

und Hohe von Einfriedungen:

. (1)

(2)

Arten

Es sind nur Einfriedungen aus Holz und/
oder als Hecke zulidssig.

Einfriedungen aus Holz sind als Staket-
zdune auszubilden.

Niedrige Sockel und massive Pfihle zum
Befestigen der Staketzaunelemente sind
zuldssig,

Hohen
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- Farbreihe “Rot™ RAL 3000, 3002, 3003,
3004, 3009 und 3011, sowie deren
Zwischentdne.

Ausnahmswelse kann Glas, belspielsweise
fiir Dacher von Wintergirten, Terrassen-
bzw., Eingangsliberdachungen und fiir Son-
nenkollektoren, zugelassen werden.

§ 4 - Besondere Anforderungen
an die Sestaltung, Art
und HOhe von Einfriedungen:

. (1) Arten

Es 8ind nur Einfriedungen aus Holz und/
oder als Hecke zulissig,

Einfriedungen aus Holz sind als Staket-
zdune auszubilden.

Niedrige Sockel und massive Pfihle zum
Befestigen der Staketzaunelemente sind
zulidssig.

(2) Héhen

Einfriedungen an den Strafien- und Wege-
seiten der Grundstiicke diirfen nicht h&-
her als 1,00 m (gemessen an der Crenze
der Verkehrsfliche) sein, Ausgenommen
von dieser HShenbeschrinkung sind Ein-
friedungen aus geschnittenen und frei-
wachsenden Hecken,

€ 5 ~ Auflenwinde der Gebiude
Materiallien und Farben

Fir die Gestaltung der von aulen asicht-
‘baren Flichen der Aufienwinde sind zu-
ldssig:

Ziegelsichtmauerwerk, Sichtbeton, Putz,
Holz, Stahl, Glas.

Bei Ziegelsichtmauerwerk sind nur zulis-
sig: Klinkermauerwerk mit matter, unge-
narbter Oberfliche, Verblender in rot-
braunen Farben (Farbreihe RAL 3002 -
3011 und deren Zwischentdne} und Kalk-
sandsteinsichtmauerwerk, naturbelassen
oder in weiB/grauen Farben gestrichen

- (Farbreihe RAL 9001 - 9003 und deren
Zwischentbne).

§ 6 - Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt nach § 91 Absatz
3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsesver-
fasser oder Unternehmer eine BaumaBnahme
durchfiihrt oder durchfilhren lift, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 -~ 5
dieser Ortlichen Bauvorschrift iiber
Gestaltung entspricht. Die Ordnungs-
widrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe
bis 10.000,-- DM geahndet werden.




